Compan‘[nws esta mﬁrmgzcz'o/n de a{gunas de las comp/[cac[ones en la compra de una

propzéa/ad en Espana, contar con el apoyo de un Personal SAOpper Inmobiliario es

ﬂndamem‘a/.

¢Cuales son las complicaciones que se
encuentra un no residente al venir a invertir en
Espana?

Los inversores extranjeros que desean invertir en Espafia enfrentan una serie de obstaculos significativos,
gue pueden complicar su proceso de inversion. Estos problemas abarcan desde la burocracia y la regulacion
hasta cuestiones fiscales y de identificacion. A continuacidn, se detallan los principales desafios:

1. Burocracia y Tramites Administrativos

* Obtencién del NIF/NIE: Para realizar inversiones en Espafia, es necesario obtener un Nimero de
Identificacidn Fiscal (NIF) o un Numero de Identificacion de Extranjero (NIE). Este proceso es conocido
por ser complejo y costoso, ya que implica la presentaciéon de documentos originales, legalizacidn,
traducciéon y el cumplimiento de varios formularios . Ademads, los plazos para obtener citas en las
administraciones pueden ser largos, lo que retrasa las inversiones 2

* Regulacion de Inversiones Extranjeras: La Ley 19/2003 establece controles sobre las inversiones
extranjeras en sectores considerados estratégicos. Esto significa que muchas inversiones
requieren autorizacion previa del gobierno, lo que puede generar incertidumbre y desconfianza
entre los inversores 1

La falta de claridad sobre qué sectores son considerados criticos puede llevar a que inversiones legitimas
enfrenten obstdculos innecesarios.

2. Costos Asociados

* Costos adicionales: Los tramites para obtener el NIF o NIE no solo son engorrosos, sino que también
conllevan costos adicionales, como tasas administrativas y gastos relacionados con la legalizacién de
documentos 1 2. Estos costos pueden ser disuasorios para muchos inversores.
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3. Percepcion Internacional

* Imagen del Entorno Empresarial: La percepcién de una burocracia pesada y un entorno regulatorio
incierto puede hacer que Espaia no sea vista como un destino atractivo para la inversién comparado
con otros paises europeos 2 4. Esto es especialmente relevante en un contexto global donde los
inversores buscan mercados mas accesibles.

Comprar una propiedad en Espaiia puede ser un proceso complejo para los extranjeros no
residentes debido a varios factores. A continuacién, se destacan los principales problemas
que suelen enfrentar:

1. Desconocimiento del proceso legal

Falta de familiaridad con las normativas espafiolas: Los turistas suelen desconocer los pasos necesarios para
adquirir una propiedad, como la obtencion del NIE (Nimero de Identidad de Extranjero) y la apertura de
una cuenta bancaria espafiola.

Documentacion adicional: No saben qué documentos especificos necesitan, como el certificado de deuda
de la propiedad o el certificado energético.

Complejidad legal: Las leyes sobre impuestos, derecho de propiedad y contratos pueden diferir
significativamente de las de su pais de origen.

2. Barreras lingiiisticas
El idioma puede ser un gran obstdculo para entender contratos, negociar precios y comunicarse con
agentes, abogados o notarios.

3. Falta de conocimiento del mercado inmobiliario local

Precios inflados: Sin experiencia, los turistas pueden ser victimas de precios injustos o sobrevalorados.
Ubicaciéon inadecuada: Sin un conocimiento detallado, pueden adquirir propiedades en zonas que no
cumplen con sus expectativas o necesidades (por ejemplo, servicios, transporte o clima).

4. Problemas de financiacion

Dificultad para obtener una hipoteca: Aunque algunos bancos ofrecen hipotecas a extranjeros, las
condiciones pueden ser menos favorables, y los requisitos son mas estrictos.

Fluctuacidn del tipo de cambio: Puede complicar la financiaciéon y aumentar los costos en caso de no
manejar euros.

El rol del Personal Shopper Inmobiliario establece un plan estratégico en tu inversidn, ya que contamos con
contactos que facilitan el proceso de solicitud hipotecario.

5. Riesgos de estafas

Adquirir propiedades que tienen cargas, deudas o problemas legales, como disputas de titularidad o falta de
licencias urbanisticas.

Agentes inmobiliarios poco éticos que no priorizan los intereses del cliente.
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6. Diferencias culturales y expectativas

Ritmo del proceso: En Espaia, los tiempos para cerrar una compra suelen ser mds lentos que en otros
paises.

Expectativas distintas: Puede haber diferencias en los estdndares de calidad, acabados o servicios ofrecidos
en las propiedades.

7. Costos inesperados

Impuestos y tasas: Como el IVA, el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales (ITP) y los honorarios de
notario y registro.

Gastos de mantenimiento

8. Asesoramiento inadecuado
Muchos turistas intentan realizar el proceso sin contratar a un abogado especializado o un personal shopper
inmobiliario, lo que puede llevar a errores costosos.

9. Riesgos Legales y Fiscales

* Riesgo de Sanciones: Completar una inversién sin la autorizacién necesaria puede resultar en
sanciones severas y en la nulidad de la operacién 1. Esto crea un ambiente de riesgo que puede
desincentivar a los inversores a proceder sin una consulta previa con las autoridades.

* Tratamiento Fiscal: Aunque Espaiia tiene acuerdos para evitar la doble imposicion, el sistema fiscal
puede ser percibido como complicado y poco transparente. Las empresas extranjeras deben navegar
por un laberinto de regulaciones fiscales que pueden diferir significativamente de las normativas en
sus paises de origen4.

Conclusion

A pesar de estos desafios, Espafia sigue siendo un pais atractivo para la inversidon extranjera debido a su
posicion estratégica en Europa. Sin embargo, es crucial que se implementen reformas para simplificar los
procesos administrativos y mejorar la claridad regulatoria, lo cual podria facilitar una mayor afluencia de
capital extranjero.

En ALVANCI, nos enfocamos en ofrecerte una solucion integral a todos los puntos anteriormente
mencionados para eliminar estas barreras, ya que contamos con contactos que nos ayudaran a facilitar todo
el proceso. Ademas de asegurarnos que comprendes y te sientes seguro con tus decisiones.
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